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Afvisning af anmeldte skader i Samvirkende Boligselskaber, afd. Askholm, Dexter Gordons
Vej 1-15, Sluseholmen 37-39 og Thad Jones Vej 2-4, 2450 Kebenhavn SV

Vi har nu truffet afgerelse vedrorende de anmeldte byggeskader i bebyggelsen.
Afggrelsen sker pa grundlag af:

o Skadeanmeldelse, der er modtaget i fonden den 18. april 2016

e 1-ars eftersynsrapport af 1. juni 2008 fra Tegnestuen Svalebak ApS

e 5-ars eftersynsrapport af 1. april 2012 fra Arkitektfirmaet MW A/S

e Fondens brev af 31. august 2012 vedrerende 1-érs eftersyn af bebyggelsen
e Fondens brev af 9. oktober 2008 vedrerende 5-ars eftersyn af bebyggelsen
e Fondens besigtigelse af den 4. juli 2017

samt gvrigt foreliggende materiale i sagen.

Det lovmessige grundlag for vores afgerelse er lov om almene boliger m.v., kapitel 11 og vedlagte
bekendtgorelse nr. 742 af 27. juni 2011 om skadedekning fra Byggeskadefonden.

A. Folgende forhold afvises som daekningsberettigede
Uteetheder i p-deek

Der er registreret vandindtrngen gennem parkeringsdeek omkring to baerende sgjler:

Det fremgar ikke af det modtagne materiale, om afretningslaget er stebt som en stor plade eller
opdelt i mindre felter. S&fremt afretningslaget er opdelt i mindre felter, skal der over fugerne udferes
en teetning af membranen, som vil vare behaftet med en vis usikkerhed mht. teethed. Men som
nzevnt ovenfor fremgar det ikke hvorledes afretningslaget er udfert. Det har heller ikke veeret mulig
at vurdere ved besigtigelserne, da der oven pa afretningslaget er udfert en smeremembran.

Safremt afretningslaget er udstebt som en stor plade, er der risiko for, at den paferte smeremembran
ikke vil kunne optage de revner, som formentlig vil opsté i afretningslaget som folge af svind,
bevagelser m.v.



Det vurderes mest sandsynligt at der er revner/utzetheder, hvor huldek er lagt af p4 SWT-bjalker.

Vandindtrengen skyldes en eller flere utsetheder/revner 1 den paforte smoremembran. Lokaliseret i
neerhed af de foretagne destruktive undersggelser omkring de 2 sgjler og teetningen herved.

Der er endvidere registreret vandindtraengen tre steder mellem kaelderydervaeg og keldergulv:
Kelderen er beliggende under grundvandsspejlet og udfert som enkeltkonstruktion i vandtaet beton
og ikke udfert som en traditionel dobbeltkonstruktion af veegge og gulve med draenet mellemlag.
Det betyder mulighed for vandindtreengen i keelder, hvis der opstar selv mindre revner i
konstruktionen, for eksempel i forbindelse med betonens udterring, hvilket allerede blev registreret
ved 1- &rs eftersynet. (alm. drift)

Herudover er der registreret folgende svigt:
e Linjedren ved nedkersel til parkeringskelder er for kort

e Manglende oprensning/spuling af aflgbsledninger idet aflobsledninger er fyldt med sand
(registreret ved besigtigelse den 4. juli 2016) (alm. drift)
o Belaegning slutter nogle steder flere centimeter for aflgbsbrenden

Det er vores opfattelse, at mulige folgevirkninger er:

Vand gennem daek over kalder:
Vandindtrengen ved sgjler gennem daek over keelder kan pa sigt have betydning for betonens levetid,
med evt. korrosion pa armeringsjern og SWT-bjelker som er underlag for betonelementer.

Vandindtreengen i keelder mellem kaeldergulv og ydervaeg:
Vandindtreengen gennem keelderydervasg og gulv kan pé sigt have betydning for betonens levetid,
med evt. korrosion pa armeringen til folge.

Linjedren ved nedkersel til parkeringskelder er for kort, s& regnvand lgber uden om og ned i p-
keelder.

Belegninger slutter nogle steder flere centimeter for aflobsbrenden, og det betyder at overfladevand
sandsynligvis ikke ledes til aflobsbrend, men ned pa overside af smegremembranen som vandbelastes
og derfra til aflebsbrand.

Manglende oprensning/spuling af aflgbsledninger idet aflgbsledninger er fyldt med sand, giver
mulighed for at vand ikke kan afledes og opstuves pd overside af parkeringsdaek.

Efter skadebekendtgerelsen § 3, stk. 1, og fondens praksis deckker fonden kun skader, som ikke er
uvasentlige.

Uveasentlige skader er eksempelvis mindre revner, som ikke har vaesentlig indflydelse pa de
konstruktive forhold i byggeriet, afskalninger af forskellig art, mindre betydende fugeslip og mindre
betydende vandindtreengning.

Vi vurderer, at forholdet er uvasentligt, og forholdet er derfor ikke omfattet af fondens
deekning, if. § 3, stk. 1, 2 og 3 i bekendtgerelsen om skadedackning.



Afhjzlpning

Taetning af parkeringsdeek over sgjler, jf. bilag:
For at lokalisere utetheder i parkeringsdekket vurderes det nedvendigt, at udfere folgende:

e Optagning af belegning

Opgravning af grus

Opskering af fibertex

Lokalisering af revner og utaetheder
Injicering af revner

Montering af membran

Kontrollere at vandindtreengen er udbedret
e Ny fibertex ligges pd

e Grus ligges pa

e Belegning ligges pa

Omfanget vurderes til ca. 80-100 m?,

Tetning mellem keelderydervaeg og kaldergulv jf. bilag:

Der skal injiceres imellem keelderveeg og keelderdak, for at fa en teet samling hvor

der er vandindtreengen. Det skal muligvis geres af flere omgange, for at samlingen bliver
helt teet. Omraderne der skal injiceres er ved parkeringsplads, 6 til 10, 18 til 20 og

24 1l 27.

Injiceringen skal udfares af et specialfirma, som har erfaringer fra lignende sager.
Omrader der skal injiceres kan ogsa ses pa oversigtstegning.

Linjedrzen ved nedkersel til parkeringskeelder:

Linjedran skal forlenges, s overfladevand ikke kan lgbe forbi 1 siderne. Alternativt kan der udferes
en afgreensning i siderne i teet forbindelse til keldervaggen, sa overfladevand ledes til linjedraen.
Szerlige forhold vedrerende afhjzelpning

Teetning mellem keelderydervaeg og kaeldergulv:

Kzlderen er beliggende under grundvandsspejlet og udfert som enkeltkonstruktion i vandtet beton

og ikke udfert som en traditionel dobbeltkonstruktion af vaegge og gulve med dranet mellemlag.

Den udferte konstruktion kreever oget drift med hyppige eftersyn, og der ma p sigt forventes ogede
driftsudgifter i form af lebende reparationer i form af injicering, hvis der opstar nye utaetheder.

Er der fortsat utztheder efter gennemforelse af byggeprogrammet kan forholdet anmeldes igen. Vi
skal oplyse, at vi i forbindelse med en evt. anmeldelse vil vurdere om manglende opfelgning pa
eftersyn og manglende vedligeholdelse har haft indflydelse pé utzethederne ved p-keelderen.

B. Supplerende oplysninger

Krav til fremtidig vedligeholdelse

Vi skal papege nedvendigheden af oget vedligeholdelse, jf. § 13 i skadebekendtgerelsen.
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o Belegning leder ikke regnvand til brend, da belaegning slutter flere centimeter for risten.
Belagninger skal tilpasses, sa overfladevand afledes forskriftsmassig til aflobsbrend

e (Jget drift i form af jeevnlig rensning af aflgbsledninger og sandfangsbrende, sé det sikres at
der konstant er forskriftsmaessig afledning af overfladevand.

e Der ma pa intet tidspunkt saltes, da armeringen herved kan tage skade. Der skal i stedet
anvendes alternativer som fx grus.

C. Klagevejledning

Byggeskadefondens afgerelse kan ikke indbringes for anden administrativ myndighed eller
klageorgan. Tvister mellem bygningsejer og Byggeskadefonden mé i givet fald indbringes af
bygningsejeren for domstolene. Afgerelser, fonden treffer efter bekendtgerelsen om skadedaekning
fra Byggeskadefonden, kan dog af bygningsejeren tillige indbringes for Voldgiftsnaevnte Byggeri og
Anleg. Den mulighed er beskrevet i § 20 i bekendtgerelsen om skadedeckning fra
Byggeskadefonden. Voldgiftsrettens afgerelser er endelige og bindende.

Sagen kan genoptages, hvis der fremkommer nye oplysninger, jf. forvaltningslovens kap. 5.

Kebenhavn Kommune far kopi af dette brev.

Christian Schjenning
Teknisk sagsansvarli




Byggeskadefonden - Seerlig undersggelse

Sagsnr. 20160032/101-S227 ekas
Bilag

Bilag 1 — Lokalisering af vandindtraangen

Dato: 08.06.2017 & 31.08.2017
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Registreret vand d. 08.06.2017
- Vandindtraengen i keelder mellem kaeldergulv og ydervaeg

Registreret vand d. 08.06.2017
- Vandindtraangen gennem deaek over keelder

Registreret vand d. 31.08.2017
- Vandindtraengen i keelder mellem keeldergulv og yderveeg

Registreret vand d. 31.08.2017
- Vandindtraengen gennem daek og keelder
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