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TILSTANDSVURDERING: Gérdareal og P-kaelder Dexter Gordons Vej 1 - 11 mfl., 2450 Kgbenhavn SV

Indledning

1. Ejendommen data
Beliggenhed:

Ejendommen er en del af karrebebyggelsen mod Dexter Gordons Vej, Sluseholmen og Thad
Jones Vej, 2450 Kgbenhavn SV.

Ejendommen er opfgrt i arene 2006 - 2007 og er opdelt i to dele: en ejerforening og en
almennyttig boligafdeling ejet af SAB og administreret af KAB.

Den del, der udger ejerforeningen, har facader mod Dexter Gordons Vej, Thad Jones Vej og
mod en kanal, den del, der udger den almennyttige boligafdeling, har facader mod Dexter
Gordons Vej, Sluseholmen og Thad Jones Vej

Der er kaelder under hele karrens gardareal og en mindre del af bygningerne.
Keelderen er indrettet til P-keelder samt servicerum.

2. Grundlag for gennemgangen

STEFFENSEN Radgivende Ingenigrer har siden efteraret 2014 besigtiget keelderen, nar man i
gvrigt var pa ejendommen.

| efteraret 2014 kom der meget vand ind i P-kaelderen i forbindelse med flere skybrud.

EKAS har i efteraret 2017 udfgrt undersagelser for at registrering og undersgge arsag til vand-
indtraengning i P-keelderen.

Fra efteraret 2018 har Gardlauget efterfalgende registreret, nar der har veeret
vindindtraengning.

Der ikke er foretaget fysiske indgreb i forbindelse med besigtigelsen.

3. Sammenfatning

Rapportens sk@nsmaessige vurderinger og anbefalinger er afgivet pa grundlag af visuelle be-
sigtigelser, som selvsagt ikke kan paregnes at afdaekke alle skader eller svigt, som senere
kan udvikle sig til skader pa ejendommen.

4. Registrering
Tl rapport fra 30. marts 2012 i uddrag.

STEFFENSENS Radgivende Ingenigrers registreringen fra september 2014 og frem til og
med januar 2019.

EKAS rapport af 15.9. 2017

Gardlaugets registreringer fra oktober 2018 og frem til januar 2019.




TILSTANDSVURDERING: Gérdareal og P-kaelder Dexter Gordons Vej 1 - 11 mfl., 2450 Kgbenhavn SV

4.1 Garden med porte

| 2012 udarbejde Tl en rapport, som omfattede flere forhold pa ejerdelen, hvor man bl.a. s& pa fglgende
punkt, der har en vis relation til fugtproblemerne i P-kaelderen.

Af uddraget fra Tl's rapport kan man se, at Tl allerede i 2012 konstaterede, at der ma veere et problem med
afvandingen af gardarealet.

Deres ”Pkt. 13 vedr. afklaring af arsag til fugt i facader (og om det reelt er fugtigt
eller blot saltholdigt).”

Der er i enkelte portrum og facader tydelige saltudfeldninger, der ligner de
udfzldninger, man kan finde ved opsugning af grundfugt i facaderne pa en del af
Keobenhavns aldre huse.

En stikprevevis scanning med vores TROXLER-system af variationen af
opfugtningen i diverse facader viste, at teelletallene generelt var tilfredsstillende
lave, men netop ved de fa omrader med saltudfeldninger var telletallene hgje.

Ved gennemgangen af saltudblomstringen ved den rede port kunne det konstateres,
at der er sket en kraftig udstremning af sand gennem trappetrinnene, hvilket tydeligt
indikerer at aflobsforholdene i garden er sé ringe, at der sker et overleb ud under
fliserne i portrummet og ud under trappen ned til kanalen. Se fotobilag,og 2.

I det gra portrum, ved Thad Jones vej, var der tilsvarende usadvanligt fugtige fliser i
betragtning af, at fliserne er overdakket, og at der har vaeret tort i en leengere
periode. Se fotobilag,[Foto 3Jog|Foto 4]
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30. marts 2012
PFC/ALSH

Fotobilag

Foto1 — Saltudirask i bund af murvaerk. M urvarket sesfort under terrzen.

Foto 2 — Sandudtrask fra trappei port mod vandet.

474380 PFC12 011 10
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30. marts 2012
PFC/ALSH

Foto 3 — Fugt langs sandfyldte fuger. Pil angiver optagen flise.

»

Foto4 — Ved optagning af flise sesgennemvadt sand under flisen.

474380 PFC12 011 11




TILSTANDSVURDERING: Gérdareal og P-kaelder Dexter Gordons Vej 1 - 11 mfl., 2450 Kgbenhavn SV

4.1.01 Belagningsarealer

Garden har beleegningsarealer der er belagt med en gra betonflise i en varierende sterrelse
og omrader med grees.

Der er en del saetninger i belaegningen. (fotobilag foto 1 — 18), hvor der er flere vandpytter pa
den.

Vandpytter kan forarsage yderlig saenkning af belaegningen, nar vandet siver ned igennem
den.

Belaegningen er udlagt pa daekket over P-keelderen, vand der siver ned igennem belaegnin-
gen, kan kun Igbe veek gennem aflgbene til rendestensbrendene og ved trapperne i de 3
porte, hvor det traekker det underliggende grus med. Det ses tydeligt, at materialet siver ud
gennem trapperne, iseer ved porten til kanalen.

Jorden i graesarealerne har sat sig noget, sa greesoverfladen ligger et stykke under oversiden
pa kantstenene, der omkranser arealerne.

e,

.

lpaniine

——

12007 var man godt i gang med indretningen af gardarealet. Nogle beboerne var allerede flyttet ind. Der blev
ikke taget megen hensyn til den membranen, der var udlagt oven pa daekket over parkeringskeelderen. Alle
mulige former for oplag blev lagt direkte oven pa membranen og man karte rundt oven pé den. (se foto i fo-
tobilag)

| rapporten fra EKAS har man registreret at fibertexen ligger direkte oven pa membranen.

Der er ikke noget, der tyder pa, at man har udfert opbygningen, som angivet nedenfor pa detailtegning 09,
hvor der angivet et fald fra 20 — 150 mm.

Under terrasserne er underlaget plant og bestar af smgremembranen. (se foto i fotobilag)

Regnvand der falder pa terrasserne, har umiddelbart ikke noget aflgb.
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TILSTANDSVURDERING: Gardareal og P-keelder Dexter Gordons Vej 1 - 11 mfl., 2450 Kgbenhavn SV

Langs facaden pa kanalhusene er membranen pa daekket over P-kaelderen kun fert hen til facaden. Der ses
ikke at veere etableret et fald under membranen, da benene pa de skeermvaegge der er imellem terrasserne,
er lige lange og star direkte ned pa membranen.

Der ses ikke nogen former for inddeekning op af "soklen”. Den vil veere vanskelig at udfgrer, nar man alle-
rede har opsat skeermvaeggene imellem terrasserne og er godt i gang med at laegge grus ud, som man kan
se pa ovenstaende foto. Arbejdet kan ikke vaere udfgrt, som angivet ovenfor pa detailtegning 06.

| rapporten fra EKAS kan man pa foto 18 side 14, se at der er smurt en smgremembran pa ved
overgangen mellem deekket og "soklen”.

11



TILSTANDSVURDERING: Gérdareal og P-kaelder Dexter Gordons Vej 1 - 11 mfl., 2450 Kgbenhavn SV

(foto 2015.02.11)

Ved terrassen til DGV 13 ser det ud til at der er smurt en eller anden smgremembran op ad "soklen” ind mod
hovedtrappen til DGV 11. Det er sandsynligt at sm@gremembranen er pafert efter gruset er fiernet. Se foto
naeste side. Dverst pa fotoet se inddaekningen i zink.

Ovenstaende foto er taget her under terrassebraedderne. Der er her udfgrte zinkinddeekning af "soklen”.

12



TILSTANDSVURDERING: Gérdareal og P-kaelder Dexter Gordons Vej 1 - 11 mfl., 2450 Kgbenhavn SV

P& fotoet herover er udlagt grus imellem skaermvaeggene der er imellem terrasserne. Om det har veeret tan-
ken, at der skulle lzegges belaegningssten pa terrasserne, vides ikke. Der er ikke grus under terrasserne i
dag.

Ved DGV 17 er der ingen zinkinddeekning, som ved DGV 13.

13



TILSTANDSVURDERING: Gérdareal og P-kaelder Dexter Gordons Vej 1 - 11 mfl., 2450 Kgbenhavn SV

Af fotoet ovenfor ma konklusionen vaere, at kantstenene omkring greesarealerne er sat i en jordfugtig beton.
Det er uklart, hvordan regnvand, der falder pa graesarealerne, draenes veek. Det ma antages, at betonkanten
omkring legeomraderne, som er stgrre end kantstenene om graesarealerne, er sat pA samme made eller
direkte pa& membranen.

| rapporten fra EKAS kan man af foto 13 se, at afstanden fra membranen til overside fliser er ca. 240 mm,
ved den rendestensbrgnd, hvor man gravede op.

Af ovenstaende detailtegning nr. 09 og 02 i EKAS's rapport, fremgar det, at afstanden fra membran til over-

side fliser svarer til 280 mm. Tages der hensyn til, at belasegningens laveste punkt ma vaere ved rendestens-
brgndene, sa er der megen hgjde til et afretningslag med fald.

Noget der ogsa taler imod at der skulle vaere et afretningslag, er foto 17 og 18 i EKAS rapport, hvor man har
gravet op inde ved facaden. De to foto viser, at der er en rimelig afstand fra flisens overside og ned til mem-
branen.

Det ville havde veeret godt for dokumentationen, hvis der havde veeret vist flere malinger, og hvis man havde
konstateret, hvor oversiden pa deekelementerne 1a i forhold til membran og belaegning.

P4 foto 16 i EKAS's rapport, som viser en aflabsbrgnd, er det vanskeligt at se, at vandet har mulighed for at
Igbe ind i brgnden, som er smurt helt til.

EKAS skriver i deres rapport om opgravningen ved cykelskurene at stalprofilet, der ligger mod jord, er en
HEB bjaelke. Dug og membran er fgrt ind under profilet, sdledes at vand holdes vaek. Hvis man teenker pa,
at vandet holdes veaek fra stalprofilet, s& ma det vaere en forkert betragtning, da profilet ligger i det opfugtede
grus.

14



TILSTANDSVURDERING: Gérdareal og P-kaelder Dexter Gordons Vej 1 - 11 mfl., 2450 Kgbenhavn SV

4.1.02 Belagningsarealer port mod DGV

| portene mod Dexter Gordons Vej er trappen udfert med trin i elementer af beton.

Pa trappen traekker der grus ud ved samlingerne pa trinnene.

4.1.03 Belagningsarealer port mod TJV
| portene mod Dexter Gordons Vej er trappen udfert med trin i elementer af beton.
Belaegningen i den gvre del og trappen virker noget opfugtet, selv efter lsenger tids tarvejr.

(foto 18)

4.1.04 Belagningsarealer port mod kanalen

| portene mod kanalen er trappen udfert med trin i elementer af beton.

Belaegningen i den gver og nedre del af porten samt trappen virker generelt opfugtet, selv ef-
ter laenger tids tgrvejr. (foto 19 — 25)

Ved hgjvande den 24. oktober 2018 stod vandet sa hgijt i kanalen at flere trin pa trappen stod
under vand. (foto 26 — 27)

Der kommer sand op mellem fugerne i den gvre del. (foto 19.1 og 19.2)

4.2 P-kalder
4.2.01 Generelt for P-kalderen

Der er kommet en del vand ned gennem daekket over kaelderen igennem tiden.

Der kom ret store maengder vand ind i forbindelse med skybruddet i efteraret 2014. Der kom-
mer vand ind s& og sige overalt. (foto 31 - 38)

Skybruddet den 31. august 2014 var et kraftigt skybrud der seerligt ramte Kebenhavn og Nordsjzelland tidligt sendag
morgen d. 31. august. Omkring 3:15 blev der udsendt et varsel om skybrud, og pa omkring tre timer faldt der nogle
steder over 100 mm regn i store omrader i og omkring Storkabenhavn. DMI selv malte 119 millimeter regn, hvoraf
store dele faldt inden for en halv time, og i Vedbaek malte man 99 millimeter, i Buddinge 116 millimeter, mens private
malinger vist helt op mod 160 millimeter, hvilket kan gore det til et af de kraftigste skybrud nogensinde i Danmark.

Siden skybruddet i 2014 er der sivet vand ind gennem garddeekket ved almindelig regn, i
starre eller mindre meengder og forskellige steder.

Efter EKAS har haft lukket op i belaegningen i forbindelse med deres undersggelser, sa er
der fortsat kommet meget vand ind ved omrade A og B samt i et nyt omrade C.

Der henvises til foto i fotobilaget og nedenstaende notater med plan over kaelder fra Gardlau-
get med deres registrering.

Der er senest dukket flere nye steder op, hvor der i en laengere periode ikke har vaeret nogen
indsivning, som fx omrade G2, P1 og S.

15



TILSTANDSVURDERING: Gérdareal og P-kaelder Dexter Gordons Vej 1 - 11 mfl., 2450 Kgbenhavn SV

Udover nedsivningen har der vaeret problemer med vandindtreengning igennem stgbeskellet
imellem kaeldervaeggen og kaeldergulvet.

Der er udfert forsegling af stabeskellet imellem keaeldergulv og keelderveeg.
Det har imidlertid ikke afhjulpet problemet med vandindsivning alle steder.
Problemet med indsivning er primeert langs kaeldervaeggen ud mod kanalen ved kanalhusene.

Den 11. november 2018 kommer der sa vand igennem kaeldervaeggen ved P-plads 27. Om-
rade K, et omrade hvor der ikke har veeret observeret vand i flere ar og siden den 11. novem-
ber er det ikke kommet igen.

Selv om der sa i lang periode ikke er kommet vand ind, sa kommer det pludselig. (se foto
Vand igennem keeldervaeggen ved P-plads 27. (Punkt K)

I november 2018 blev aflgbsledningerne renset af P.H. Kloakrens, hvor man fiernede 500 kg
affald fra sandfang, brgnde og ledningerne.

Ved samme lejlighed konstaterede man, at der er betonaflejringer gverst i rendestensbrgn-
dene.

4.2. Gardlaugets registrering af vandindtrangen i P-kzelderen, Dexter Gordons Vej 7, 2450 Keben-
havn SV, tilhgrende ejendommene EF Askholm | og Samvirkende Boligselskaber v/ KAB.

| perioden 1. november 2018 — 31. januar 2019 er der foretaget daglige kontrol af vandind-
treengen i P-keelder sidelgbende med daglige malinger af regnmaengder samt fotooptagelser.

Regnmangder

Der er mélt fra 0 — max 14 mm. regn pr. d@gn i perioden. Ikke overraskende er der tydelig
sammenhang mellem meengden og regnvand og mangden af vandindtraengen i kaelderen
dog mest tydelig de steder, hvor vandindtraengen kommer gennem daek over keelder.

Registreret vandindtrangen fordelt pa de steder, hvor vandet traenger ind.

A: Stedet er med i EKAS rapport og der kommer fortsat store meengder ned ad sgjlen og fra
loftet. Vandet kommer ned med en forsinkelse i forhold til pkt. C, D, F og L.

B: Stedet er med i EKAS rapport og der kommer fortsat store meengder ned ad sgjlen og fra
loftet.

B 2: Imellem omrade A og B, ud for P-plads 97 drypper det ned pa kgrerarealet oppe fra el-
rgret og der kommer vand ned ved samlingen imellem daekelementerne.

C: Er det sted, hvor der kom mest vand ned ad sgjlen og loftet i registreringsperioden. Vandet
kommer hurtigt efter regnskyl. Selv mindre maengder regnskyl pa 4-6 mm. er nok til, at der
kommer vand ned.

D: Vand kommer ned fra loftet og sajlen. P& p-plads (5) holder en el-bil. For at undgé beskadi-
gelser pa bilen, har det vaeret ngdvendigt at seette en midlertidig tagrende op for at lede
vandet vaek fra bilen.

16



TILSTANDSVURDERING: Gérdareal og P-kaelder Dexter Gordons Vej 1 - 11 mfl., 2450 Kgbenhavn SV

D 2: Der kommer vand ind nede ved gulvet i hjgrnet th. for dgren ind til forrummet til elevato-
ren i DGV 11. Det har veeret registreret siden august 2014 og optraeder i en varierende
grad.

E: Stedet er med i EKAS rapport Der kommer fortsat vand ind ved understgtningen imellem

keeldervaegselementet og keeldergulvet.

F: Stedet er med i EKAS rapport Der kommer fortsat store og stigende meengder af vand ind
ved understgtningen imellem kaelderveegselementet og keeldergulvet og ikke mindst gen-
nem deek over kaelder langs sgjleraekken, hvor der ligger en beerende SWT-bjeelke. Det har
veeret ngdvendigt at tilbyde ejeren af p-plads 19 en anden plads, for at undga erstatnings-
krav for evt. beskadigelser af bilens lak m.m.

G: Der kommer vand ned ad vaeggen bagvaeggen ved trappeskakten.

G 2: Der kommer vand ind flere steder ved samlingen imellem deekelementerne over
P-plads 35.

H: Stedet er med i EKAS rapport. Der kommer vand ind ved understgtningen imellem kaelder-
vaegselementet og keaeldergulvet.

I: Der kommer vand ned gennem daek over keelder.
J: Der kommer vand ned gennem daek over keelder.

K: Kun en enkelt gang er der konstateret vandindtreengen ved understatningen imellem keel-
dervaegselementet og kaeldergulvet.

L: Der kommer store og stigende meengder af vand ind gennem kaeldergulv og ydervaeg.

M: Der kommer vand ned gennem daek over kaelder.

N: Der kommer vand ned gennem deaek over keelder.

O: Der kommer vand ned gennem daek over keelder.

P: Der kommer vand ned gennem daek over kaelder.

Q: Der kommer vand ned gennem daek over keelder.

R: Der kommer vand ned gennem deaek over kaelder.

S: Der kommer vand ind ved sgjlen ud for det rum, hvor ventilationsanlaegget er placeret. Der
er tidligere kommet vand ind der, men der er veeret en laengere periode, hvor der ikke er

kommet noget.

Punkterne 1, 2, 3 og 4 omhandler de steder, hvor regnvandet kommer ned ad via nedkgrslen
og trappenedgange fra gard til P-kaelder.

17



TILSTANDSVURDERING: Gérdareal og P-kaelder Dexter Gordons Vej 1 - 11 mfl., 2450 Kgbenhavn SV

4.3 RAPPORT fra Gardlauget:

30-10-18: Vandindtreengen gennem deek over keelder ved A, B, C, G og |. Vandindtreengen
ved understatningen imellem kaelderveegselementet og keeldergulvet.
ved E og F. Ingen problemer konstateret ved D og H.

01-11-18: Sandfang renset for en halv trillebgr sand af Sundby Rengaring. Det drypper med
vand efter temning fra sandfanget. Sundby Renggring har faet besked om udbedring.

01-11-18: Efter temning af sandfang drypper der vand ned fra sandfang i parkeringskeelder.

09-11-18: Sundby rengering har efterspeendt sandfanget, som har stoppet drypningen. Ny
vandindtraengen mellem kaeldergulv og kaeldervaeg (K) ved parkeringsplads 27 er konstateret.
Der kommer fortsat meget vand ned ved A ogsa uden, at det har regnet.

11-11-18: Efter lettere regnvejr er der vandindtraengen gennem daek ved A, B, C, nyt omrade
L ved parkeringsplads 15, F, og |. Vandindtreengen mellem keelderveeg og kaeldergulv ved F
og K. Vand fra trappenedgang til P-keelder 1 (almen del).

12-11-18: Regnvejr eftermiddag og aften. Lyset er gaet ud i stander med tilhgrende lamper
ved opgang fra parkeringskaelder til almen del. Det sker altid, nar det er regnvejr, hvor relaeet
slar ud. Vand i keelder ved nedkersel til P-kaelder (2). Masser af vand ved A, B og ikke mindst
ved C. Lidt vand ved sgjle D. Meget vand ved E og F. Lidt mindre vand ved G og H. Vand fra
trappenedgang til P-kaelder 1 (almen del). Ikke noget vand ved K. lkke noget vand ved J
(sandfang). Lidt vand ved I.

15-11-18: Det har ikke regnet de sidste par dage. Men der kommer fortsat meget vand ned
ved A, mindre ved B, C, E og F.

19-11-18: Det har fortsat ikke regnet, men der kommer stadigvaek vand ned fra loftet og ned
ad sgjlen ved A. Formindsket vandindtreengen gennem vaeg ved E, F og fra loft ved I.

24-11-18: Det har fortsat ikke regnet, men der kommer stadigvaek meget vand ned fra loftet og
ned ad sgjlen ved A. Formindsket vandindtreengen gennem veeg ved E, intet ved F. Lidt vand
ned fra loftet ved .

29-11-18: 4,8 mm regn i lgbet af natten og frem til kl.12.00 middag. Intet vand ved A (for farste
gang i perioden) eller B, men meget vand igen ved C, hvor det drypper ned fra loftet. Ogsa
vand fra loftet ved D og vand ved kaeldernedgang 2, men ellers tgrt de andre steder.

30-11-18: | gar kom der i alt 11,4 mm regn, som har sat sine tydelige spor ved A, B og meget
ved C mindre ved D, E og F. Ogsa lidt vand i to nye omrader N og O.

2-12-18: | gar kom der 5,0 mm. regn. Kl. 16.00 i dag er der kommet 12,0 mm regn. Meget
vand ved C, vand ved A og B, der kommer meget vand ned fra loftet ved D, E og F. Vand ned
ad trapperne 1, 2 og 4. Lyset gaet i stander i garden. Relaeet slaet til kl. 16.00. KI. 16.10 er
lyset igen gaet ud.

3-12-18: | gar kom der 16,5 mm. regn. Klage fra be-boer over vandet i parkeringskeelder.
Lagt information ud pa Gardlaugets hjemmeside og ejer-foreningens Facebookside om

problemerne, og hvad der ggres for at lgse disse.

4-12-18: 1,5 mm. regn i gar. Situationen er uaendret. Mest vand ud fra C.
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05-12-18: Ingen regn i gar. Mest vand ud fra E og F. Kun lidt vand ud fra C. Teendt lys i gard-
stander.

06-12-18: Problemer med port. Ingen regn i gar. Det regner nu. Vand ud fra D, E og F.

07-12-18: Der kom i alt 8,4 mm. regn i gar. Meget vand ud fra C, D, E, F og L mindre ved A og B.
08-12-18: | alt 6,6 mm. regn. Situationen uzendret.

09-12-18; | alt 3,3 mm regn. Situationen uzaendret.

10-12-18: | alt 3,0 mm. regn. Mindsket maengder vand ved A, B, C, D, E og F.

14-12-18: Siden den 10. december er der ikke kommet noget regn, hvilket har medfgrt, at der
kun konstateret vandnedsivning ved A og vandindtraengen gennem mur ved E og F.

17-12-18: Der kom 1,2 mm. regn i gar. Der kommer fortsat vand ind gennem mur ved L og F
og vand ned gennem deek ved A.

19-12-18: Der kom 0,8 mm. regn i gar. Der kommer fortsat vand ind gennem mur ved L og F
og vand ned gennem daek ved A.

21-12-18: Der kom kun 0,8 mm. regn i gar. Situationen uaendret.

22-12-18: Der kom i alt 0,5 mm. regn i gar. Situationen uaendret.

23-12-18: Der kom sne, 4 cm. og i alt 2,7 mm. regn i gar. Situationen uaendret.

26-12-18: Lys i stander er igen géet ud. Taendt igen. 3,0 mm. regn i gar. Situationen uzendret.

27-12-18: 12,0 mm. regn i gar, meget vand de samme steder som tidligere. Nyt punkt R ved
vaeg ved keeldernedgang fra ejerdelen tilfgjet.

28-12-18: 0,3 mm. regn i gar. Situationen, som i gar.

08-01-19: 5,0 mm. regn i gar. Efter en periode med naesten ingen regn, sa kom der igen regn i
gar, og vandindtraengen fra loft ved A, C, D, og gennem veaeg ved F (ogsa ned fra loft) og L.

14-01-19: Der er kun kommet lidt regn de enkelte dele fra 1,0 mm til 5,4 mm i gar. Lys i stan-
der ved almen del igen gaet. Relee slaet til. Vand ved A, B, C, L, F samt trappe 1.

17-01-2019: | gar kom ca. 8 mm regn, som har medfart at der er kommet meget vand ned
gennem loftet ved A, B og isaer C og D. Herudover vandindtreengen gennem mur ved L og F.

20-01-2019: Der er kommet sma maengder af regn og sne (mellem 1,0 og 4 mm), s& det er
begreenset, hvor meget vand, som er ligger pa de seedvanlige steder.

28-01-2019: | gar kom der 14 mm. regn/sne, som tydeligt har sat i spor med vandindtraengen
iseer ved C, D, L, F og 1, 4. Relee til udvendig stander var slaet fra.
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kzeldergulv og yderveeg i perioden 1. november 2018 — 31. januar 2019.
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5. Konklusion og prioritering

Pa trods af de mange registreringer der er foretaget, sa kan der ikke peges pa nogen konkret
arsag til, hvorfor der kommer vand ned gennem daekket over kaelderen.

Det kan konstateres, at det der er udfert, flere steder ikke er i overensstemmelse med det pro-
jekterede. Omfanget af uoverensstemmelserne er ikke afdaekket ved de undersggelser, der er
udfaert af EKAS.

Et forhold man ma konstatere er, at underlaget for fliserne er generelt meget opfugtet.

Belaegningen er med tiden blevet mere taet, hvilket kan ses af, der star flere vandpytter pa
den.

De steder, hvor der har veeret taget fliser op, er fugerne imellem fliserne mere abne, om det
kan vaere en medvirkende arsag til, at der ret hurtig kommer vand ned i det omrade, hvor der
er foretaget undersggelser.

Nar vandet kommer ned, sa skal den egentlige arsag findes i uteetheder i membranen og man-
gelfuld og/eller manglende inddaekninger ved facaderne.

EKAS har erkleeret, at man har retableret membran mm efter, at der har vaeret dbnet op i
garden.

Konklusionen méa sé veere, at der er andre steder, hvor der er utaet, men hvor?

Byggeskadefonden har i sin afgarelse foreslaet teetning af parkeringsdaek over sgjlerne A og B
og angivet, hvordan dette arbejdet skal udferes. Omfanget vurderes til ca. 80-100 m2 og vil
reekke ind over daginstitutionens legeplads. Men denne teetning vil ikke Igse problemerne med
vandindtraengen gennem daek ved omraderne C, D, F og L, hvor der kommer betydelige
vandmeengder ned gennem daek og keelder.

Som en start pa at undersgge problemet vil det maske veere en idé at demontere terrasse-
braedderne ud for trappen ved Sluseholmen 39 for at fa fastslaet, hvordan membranen ser ud
der, og hvordan afslutningerne er op mod facaderne. Det vil veere en forholdsvis gkonomisk
overkommelig opgave.

Byggeskadefonden har foreslaet taetning mellem keelderydervaeg og keeldergulv jf. bilag:

Der skal injiceres imellem kaeldervaeg og keelderdaek, for at fa en taet samling hvor der er
vandindtraengen. Det skal muligvis gares af flere omgange, for at samlingen bliver helt teet.
Omraderne der skal injiceres er ved parkeringsplads, 6 til 10, 18 til 20 og 24 til 27. Da der er
konstateret vandindtraengen gennem kaelderydervaeg og keaeldergulv, vil det vaere ngdvendigt,
at inddrage disse steder i arbejdet.

Injiceringen skal udferes af et specialfirma, som har erfaringer fra lignende sager.

Under normale forhold ma det forventes, at spunsvaeggen i kanalen er taet. Nar vandet star sa
hgijt som vist pa foto 26 og 27, sa vil den jord, der ligger bagved spunsen og inde under hu-
sene, blive opfugtet. En opfugtning af jorden sammen med en mulige defekt ved membranen
omkring keelderen kan vaere en af arsagerne til, at der treenger vand ind ved understgbningen
af keeldervaegs elementerne.

Ud fra det, der kan aflaeses af detalje 07 i EKAS rapport, sa skulle kaelderen veere taet. Der er
udlagt en membran ud, inden kaeldergulvet er blevet stabt. Men der kan vaere mange
muligheder for defekter i membranen, bl.a. ved gennemfering af aflgbsledninger, ved
piloteringspaele eller skader ved en direkte fysisk pavirkning.

Der udfgres en preve med Hydrotite® Leakmaster LV-1 ekspanderende fugemasse/lim.
Fugen skeeres op i en dybde pa 65 mm, der fuges og stgbes til med ekspanderende beton.
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Linjedraen ved nedkearsel til parkeringskaelder:

Byggeskadefonden har anbefalet, at injedreenet skal forlaenges, sé overfladevand
ikke kan lgbe forbi i siderne. Alternativt kan der udferes en afgreensning i siderne
i taet forbindelse il keeldervaeggen, sa overfladevand ledes til linjedraen.

Ved dreenrenden i rampen skal der etableres ordentlige leder til og afbgje vandet, sa
det bliver ledt ned i renden. De udfgres under 45 grader og skal starte ved
vaeggen og slutte ved kanten af draenrenden, s& de gar 100 mm fra enden af
renden.

Draenrenderne ved de 2 trapper fra garden udskiftes. De skal have en laengde, sa
de gar helt ud pa den anden side af indhegningen og der monteres leder
mellem veeg og rende, sa det ikke er muligt for vandet at Igbe ved siden.

Der kan imidlertid fortsat veere et problem, sa& der under seerlige vindforhold,
kan komme slagregn ind, som ikke bliver fanget af renderne. Det er dog vigtigt at
holde sig for @je, at det har en veesentlig indflydelse pa bygningerne, at fugten
kan have en vital indflydelse pa de bezerende konstruktioner, der understotter
gardfacaderne. EKAS har konstateret, at der ikke er egentlige byggeskader ved
vand gennem daek over kaelder, men at en mulig felgevirkning kan have betydning
for betonens levetid, med evt. korrosion pa armering til falge.

Der kan allerede nu ses rustangreb pa lejeplader og antageligt dorne, dvs. at der er
rustangreb pa de baerende dele. Problemet med rusten er, at den arbejder videre.
Selv om der bliver stoppet for vandtilfgrelsen, sa vil det kapillaerer vand, der er i
rusten, arbejde videre ved en kulde-varme pavirkning. Der skal derfor ske noget nu,
for og fa stoppet vandindtraengningen.

EKAS konstaterer ogsa, at der ikke er egentlige byggeskader ved vandindtreengning
i keelder mellem kaeldergulv og kaeldervaeg , men at en mulig felgevirkning kan have
betydning for betonens levetid med evt. korrosion pa armering.

Det vurderes, at der p.t. ikke er nogen aktuel risiko for skader, men at det er
generende med den konstante vandindtreengning.

En teetning indefra, som stopper indsivning af vand, vil dog ikke helt kunne fjerne
problemet med en ugnsket vandpavirkning af samlingen mellem kaeldergulv og
veeg.
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